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Der «Leitfaden Potenzialanalyse zirkuldres Bauen ecobau» dient als Anleitung und
die zugehodrige Vorlage «Potenzialanalyse zirkuldres Bauen mit Bauteilliste» (Excel-
Dokument) als Nachweis fiir die Erflllung der Vorgabe ID 220.04 Zirkularitédt von Mi-
nergie-ECO.

Der Bericht «Potenzialanalyse zirkuldres Bauen» ist eine Dokumentation zuhanden
der Bauherrschaft zur Kreislauffdhigkeit von Bauteilen bei einem grésseren Riickbau.

Fir die Erstellung des Berichts werden mindestens die wichtigsten 15 Bauteile analy-
siert, ihre Eigenschaften und Empfehlungen fiir die Anschlussnutzungen dokumen-
tiert. Die Bauherrschaft entscheidet liber die darin gemachten Empfehlungen fiir
eine Anschlussnutzung der untersuchten Bauteile.
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Minergie-ECO fordert bei Bauvorhaben mit mehr als 100m? Riickbauvolumen zur Erfiillung der
Vorgabe ID 220.04 Zirkularitdt die DurchfUhrung einer Potenzialanalyse zirkuléres Bauen eco-
bau. Der Nachweis erfolgt mittels dem in diesem Leitfaden beschriebenen Schlussbericht.

Ziel der «Potenzialanalyse zirkuldres Bauen» ist, méglichst viele Materialien und Bauteile zu
identifizieren, die sich flr eine direkte Wiederverwendung in eigenen oder Bauprojekten Dritter
eignen. Das Recycling der Materialien und Bauteile sollte erst als zweite Prioritét angestrebt wer-
den (vgl. dazu die Grafik 2 zu den Anschlussnutzungen).

Die Tabelle 1 stellt vereinfacht dar, in welchen Phasen nach SIA Norm 112 die verschiedenen
Schritte in der Erstellung einer Potenzialanalyse erfolgen sollen.

SIA Phasen Schritte und Aktivitdat (Grundlage fiir Auftragsvergabe)

1 Strategi- 1. Projektinitiierung
sche Planung e Ziele und Motivation definieren
(was kann sich die Bauherrschaft vorstellen bzw. was nicht, warum soll eine Potenzial-
analyse durchgefihrt werden, quantitative Ziele etc.)
e Geeignete Fachpersonen finden, Offerten einholen, Termine festlegen, Auftrag erteilen

2 Vorstudien 2. Vorbereitung der Begehung
e Unterlagen zum Gebdude zusammentragen (alte Pldne, Nutzungen etc.) und studieren
e Dokumentationsstandards definieren, Tabellen fir Bauteile und Materialien vorbereiten
(als Hilfestellung: Vorlage Potenzialanalyse mit Bauteilliste)
e Auswirkungen auf Projekt-Terminplan prifen und allenfalls Terminplan anpassen
e Evtl. Schadstoffanalyse durchfiihren

3. Begehung

Vor Ort Informationen zu den Bauteilen sammeln
(Masse, Materialien und Produkte, Mengen, Zustand, Befestigung, Ablauf Rickbau,

Offnungsgréssen fur Ausbringung etc.)
e Dokumentation mittels Fotos, Skizzen, Massaufnahmen, Beschrieben etc.

4. Potenzial definieren

e Recherchen durchfiihren (z.B. zu Produkten, Materialien, Werkstoffqualitdten etc.) und
Dokumentation ergdnzen

e Mogliche Potenziale und Einsatzgebiete der Bauteile bzw. Materialien eruieren; Beizug
von Fachplanenden oder Unternehmungen fur vertiefte Abkldrungen (Statik, Brand-
schutz, Riickbaubarkeit etc.); Festlegung des Potenzials

e Optionen zur Wiederverwendung festlegen
(in eigenen Vorhaben, Ausschreibung auf Plattformen etc.)

e Berichtsentwurf erstellen und mit Bauherrschaft besprechen

[&,]

. Bericht Potenzialanalyse

Schlussbericht Potenzialanalyse zirkuldres Bauen erstellen

Bei Minergie-ECO-Zertifizierungen: Schlussbericht flr das prov. Zertifikat bei der Zerti-
fizierungsstelle einreichen.

Tabelle 1: Aktivit&ten zur Erstellung einer Potenzialanalyse gemdss Phasen nach SIA Norm 112
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1 Planung Potenzialanalyse zirkuldres Bauen

Wird eine Gebdude vollsténdig oder teilweise riickgebaut erfolgen in der Regel diverse Analysen
wie beispielweise eine Immobilienbewertung, Schadstoffanalyse und/oder Machbarkeitsstudie.

Die in der Potenzialanalyse getroffene Bewertung des Wiederverwendungspotenzials von Bau-
produkten ergdnzt diese Einschdtzungen und kann je nach Planung, Kontext und Zielen des Pro-
jekts zu unterschiedlichen Zeitpunkten erfolgen.

Ecobau empfiehlt, die Potenzialanalyse so friih wie méglich durchzuflhren (idealerweise wdh-
rend der SIA-Phasen 1 Strategische Planung oder 2 Vorstudien). Sie kann aber auch im Kontext
der Schadstoffanalyse gemacht werden, da es verschiedene Synergien gibt (Gebdudecheck
ecobau). Da die Entscheide fir die Umsetzung der Wiederverwendung zusdtzliche Planungs-
schritte und Anpassung in der Baulogistik nétig machen, ist die Terminplanung darauf abzu-

stimmen.

Auf gesetzlicher und normativer Ebene sind die wesentlichen einzuhaltenden Rahmenbedingun-
gen in der Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfdllen (VVEA) sowie der
SIA Norm 430:2023 (Kapitel 2.2: Aspekte der Abfallvermeidung und -bewirtschaftung) zu finden.

2  Ablauf Potenzialanalyse zirkuldres Bauen

2.1 Uberblick des Ablaufs und Verantwortlichkeiten in den
SIA Phasen

In der Grafik 1 wird vereinfacht dargestellt, wie und in welchen Phasen nach SIA-Norm 112 der
Ablauf einer Potenzialanalyse zirkuldres Bauen erfolgen soll.
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Grafik 1: Ablauf einer Potenzialanalyse gemdss Phasen nach SIA-Norm 112
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2.2 Projektinitiierung und Vorbereitung der Begehung

Art und Umfang der «Potenzialanalyse zirkulGres Bauen» ergeben sich aus den Anspriichen und
definierten Zielen der Bauherrschaft. Je nach Detaillierungsgrad sind unterschiedliche Expertisen
gefordert.

Hier wird zum Beispiel gekldrt, ob

e die Bauherrschaft maximale Wiederverwertung verlangt
e das erforderliche Budget vorhanden ist
e der Terminplan eine Potenzialanalyse zuldsst.

Ist die Ausgangsage definiert, werden die erforderlichen Fachpersonen beigezogen, zusammen
mit ihnen die Struktur und der Terminrahmen der Potenzialanalyse festgelegt und verabschie-
det. Bis heute steht keine Liste von Fachpersonen Kreislaufwirtschaft zur Verfiigung.

In der Vorbereitungsphase zur Begehung werden die Bauprodukte im riickzubauenden Objekt
identifiziert, die ein hohes Potenzial fir eine Wiederverwendung haben. Vor der Begehung sollten
dazu maéglichst viele Informationen gesammelt und strukturiert werden. Wir empfehlen folgende
Schritte:

1) Identifizierung potenziell wiederverwendbarer Bauprodukte

Bauprodukte, die sich in der Regel sehr gut wiederverwenden lassen (Beispiele s. Liste «Top
15», Tabelle 3).

Innenbauteile Bauteile Geb&udehiille Aussenbauteile

Holz- und Stahlstrukturen Fassadenbleche Briefkdsten

Holz- und Stahltreppen Fenster Treppenstufen, Beldge (Platten, Steine etc.)
Heizkérper Geldnder

Innentiiren (Brandschutztiiren, normale Tiiren) D&mmungen
Parkett- und Riemenbdden

Leuchten

Sanitdrapparate

Einbaugerdte

Einbauschrénke und -klichen

Tabelle 3: Liste «Top 15» Bauprodukte mit hohem Wiederverwendungspotenzial (in Anlehnung an Zirkular GmbH)

2) Unterlagen zum Gebdude sammeln und studieren
Plane und weitere Unterlagen wie Werkvertréige, Abrechnungen etc.

3) Dokumentation vorbereiten

e Umfang, Struktur und Detaillierungsgrad der Dokumentation festlegen

e Material- und Bauteillisten anlegen.
Vgl. dazu das Excel-Dokument «Vorlage Bauteilliste Potenzialanalyse»

e Die Produktbeschreibungen erfassen die fiir die Empfehlung zur Anschlussnutzung er-
forderlichen Daten (Vorlage s. Tabelle 2).
Je nach Ziel des Projekts kdnnen oder missen ergéinzende Daten gesammelt werden.
Vgl. dazu das Excel-Dokument «Vorlage Bauteilliste Potenzialanalyse» — unter dem Rei-
ter «<Element_1.
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Bauprodukt Fotos Beschrieb

eBKP-H Nummer Zustand vor  Angaben zu Material,

und Bezeichnung Rickbau, Aufbau (bei inhomoge-
des Bauprodukts Details und nen Bauteilen), Zu-
Kontext stand, Dimension,

Menge, Demontierbar-
keit, Stand der Technik

Gesetzliche
Anforderungen

Erfullt Bauprodukt heutige
Anforderungen an Statik,
Naturgefahren/Erdbeben,
Brandschutz, Schallschutz,
Energie, Schadstoffe etc.
Sind Materialpriufun-
gen/andere Untersuchun-
gen notwendig?

Potenzial und
Empfehlungen

Welche Anschluss-
nutzungen kdénnen
empfohlen werden

C3.2 Innenstiitze Stahlbetonfertigteil,
sehr guter Zustand mit
leichten Gebrauchs-

spuren, Querschnitt

Unklar, ob Betonqualitat
fir statische Belastung
ausreicht. Untersuchung in
Materiallabor notwendig.

Einsatz in eigenem
Projekt als Innen-
stltze im UG Neu-
bau West.

20x20cm, Lange 3.05
bis 3.07m, 38 Stk., in
Betondecken eingegos-
sen (Rickbau durch
Abschneiden). Beton-
qualitat entspricht ver-
mutl. dem aktuellen
Stand der Technik.

Tabelle 2: Mégliche Struktur der Bauteilliste und darin enthaltene Informationen mit Beispiel fir Innenstltze

4) Schadstoffanalyse
In Bauprodukte, die vor 1990 in Gebduden verbaut wurden, kénnen Schadstoffe vorkommen.
Der Gebdudecheck ecobau zeigt auf, welche bekannten oder vermuteten Schadstoffe in
Bauprodukten vorkommen kénnen. Da Schadstoffe aus dem Kreislauf genommen werden
mussen, sind Schadstoffanalysen fir diese Bauprodukte vorzunehmen.

2.3 Begehung und Potenzialdefinition

Anhand der vorbereiteten «Vorlage Bauteilliste Potenzialanalyse» werden an der Begehung In-
formationen zu den Bauprodukten gesammelt und die Liste mit Informationen ergdnzt. (Vgl. Ta-
belle 4.)

Vor Ort sollen auch versteckte Potenziale sowie mégliche Hindernisse erkannt und festgehalten
werden. So kénnen sich beispielsweise hinter einem abgenutzten Verputz perfekt wiederver-
wendbare Mauersteine verstecken, oder ein intaktes Parkett kann von einem alten Spannteppich
verdeckt sein.

Die erfassten Bauteile und Materialien werden nach ihrer Anschlussnutzung eingeschdtzt. Es
gibt zwei Méglichkeiten, diese méglichst realistisch zu bestimmen:

e Anhand einer Liste von Bauelementen, die erfahrungsgemdss oftmals wiederverwendet
werden kénnen (s. Tabelle 3 - Top 15).

e Anhand einer Bewertung der Einflussfaktoren auf das Potenzial - Spalte «Beschrieb» und
«Gesetzliche Anforderungen» (s. Tabelle 2 und 4). Einige davon kénnen recht genau ge-
messen werden, wdhrend andere nur eine ungefdhre Einschdtzung zulassen.

Einige Bauprodukte — wie z.B. Stahltrager oder Einbaugerdte - missen vertieft untersucht wer-
den, um ihr Wiederverwendungspotenzial zutreffend einschétzen zu kénnen (z.B. Materialpri-
fung auf statische Eigenschaften). Dazu sind die Eigenschaften z.B. bei der Herstellerfirma in Er-
fahrung zu bringen oder geeignete Fachpersonen bzw. Labore beizuziehen.
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Beschrieb Potenzial und

Empfehlungen

Gesetzliche
Anforderungen

Katego-

rie/Name
Bauprodukt

Quantitat/Dimension Zustand, Nachweis in Vorprojekt

Minergie-ECO

Schadstoffe, Energie,

Demontierbarkeit, Technische Statik, etc.

Werte, etc.

C-Konstruk- Das Gebdude besteht teilweise  Diese Elemente mus- Empfehlung 1: Aufbe-

tion Gebdude aus Molasse- und Bruchstei- sen punktuell wieder- reitung und Einsatz im

Natiirliche nen. Ebenso sind Steine im Kel-  hergestellt werden neuen Projekt.

Steine ler gelagert, die nicht Teil des (Anforderung Denk- Empfehlung 2: Einsatz
Gebdudes sind. malschutz) in der Aussengestal-
Anzahl: 20 Steine tung (ohne Aufberei-
Masse: Unterschiedlich tung).

C-01.01 Zustand: Abgenutzt

Demontierbarkeit: einfach

E-Gebdude- {Iﬁ'n ¥ Die Fensterldden aus Holz, Unbedingt erforder- Empfehlung 1: Wieder-

halle mehrfach gestrichen. lich: Im Fall einer Re- verwendung im neuen

Aussenhiille
/ Fensterld-

it

Farbe: RAL 6026
Anzahl: 25

novierung Farben auf
Bleigehalt prifen.

Projekt in derselben
Funktion

Empfehlung 2: Aus-
schreiben auf Plattfor-

den Masse: 145 x 47.5 cm

Zustand: gut

men
Demontierbarkeit: einfach

E-01.01

Erfahrung und Fachwissen der Prifperson haben einen wesentlichen Einfluss auf Einschdtzung
des Potenzials.

Tabelle 4: Beispiel Erfassung in «Bauteilliste Potenzialanalyse zirkuléres Bauen», vgl. Excel-Vorlage

Die verschiedenen Anschlussnutzungen sind in der Grafik 2 vereinfacht dargestellt:

Bauprodukt Zustand, Masse, Menge, Demontierbarkeit, Schadstoffe etc.

Anschlussnutzung =~ Wiederverwendung Recycling Entsorgung
Bauprojekt In gleichem In anderem In fremdem In irgendeinem In keinem
Projekt Projekt Projekt Projekt Projekt
Logistik, Lagerung Lagerung, Ausschrei- Lagerung, Lagerung,
Bearbeitung Transport bung auf Transport Transport
Plattform
1 | I I I
Aufarbei- Aufarbei- Lagerung, Verarbeitung, Trennung,
tung tung Transport Produktion Behandlung
1 l |
Resul ,
SElC Wieder eingebautes Bauprodukt Baupr. aus/mit Bauabfall,
Rezyklat Energie

Grafik 2: Anschlussnutzungen und Prozesse in Abhdngigkeit der Potenziale von Bauprodukten.

Die Potenziale sind pro Bauprodukt zu beschreiben. Insbesondere die Wiederverwendung in an-
derer Form oder Funktion (z.B. statt als Betonwand als Bodenplatten im Garten) bietet allenfalls
interessante Optionen.
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Bei statischen Elementen oder haustechnischen Einrichtungen lohnt es sich, weitere Fachperso-
nen (Bauingenieurin, HLK-Ingenieur, méglicherweise mit Erfahrung in der Wiederverwendung)
beizuziehen.

Die Potenziale sollten in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft und dem Planungsteam (falls
bereits vorhanden) diskutiert werden - insbesondere die Frage, welche Produkte im neuen Pro-
jekt in welcher Form Wiederverwendung finden sollen.

2.4 Bericht «Potenzialanalyse zirkuldres Bauen»

Der Vertiefungsgrad des Berichts richtet sich nach den zu Beginn definierten Anforderungen und
Zielen der Bauherrschaft. Es steht eine Vorlage fir den Bericht «Potenzialanalyse zirkuléres
Bauen» als Excel-Dokument auf den Webseiten von ecobau und Minergie zur Verfigung.

Minimale Anforderungen fur den Bericht «Potenzialanalyse zirkuldres Bauen» sind im Wesentli-
chen:

1) Ausgangslage
e Beschrieb Umfang, Zielsetzung, Termine, Bewilligungsstatus und Schadstoff-Situation
e Basisangaben wie Objektbeschrieb, Adresse, Grundstiick-Nr., Geb&ude-Nr., Baujahr.
2) Bauteilliste «Potenzialanalyse zirkuldres Bauen»
e Liste mit den erhobenen Bauteilen, die fir die Wiederverwendung in Frage kommen.

Die Minimalanforderungen fiir den Beschrieb sind in Tabelle 3 (Liste der «Top 15» Bauprodukte
mit hohem Wiederverwendungspotenzial) festgehalten.

Plattformen zur Vermittlung von Bauprodukten
Auswahl von Plattformen fiir gebrauchte Bauteile in der Schweiz:

Name Beschrieb Link

UseAgain Vermittlungs-Plattform, auf der nicht nur Material gekauft und verkauft ~ www.useagain.ch
wird, sondern auch alle Akteure der Wiederverwendung miteinander ver-
netzt werden. Teilnehmende Anbieter sind die Bauteilbérse Biel, ReUse
Recycling Center Riedtwil, sumami GmbH, Bauteilbérse Basel, BauTeile
Zirich und Bauteilladen Winterthur.

Salza Salza GmbH bietet auf ihrer Online-Plattform Bauteile zur Wiederver- www.salza.ch
wendung an. Sie fungiert von Baustelle zu Baustelle als Vermittler zwi-
schen Anbietern von wiederverwendbaren Bauelementen und Abneh-

mern.

Matériuum  Matériuum ist ein Genfer Verein, der sich die Erhaltung der nattirlichen www.materiuum.ch
Ressourcen zur Aufgabe gemacht hat. Zu diesem Zweck férdert und er-

leichtert er die Wiederverwendung von Bauteilen in der Westschweiz.

Ricardo Auf Ricardo handeln tiber 4 Mio. Mitglieder mit Waren und t&glich ste- www.ricardo.ch
hen tber 1.9 Mio. Angebote zur Verfigung. Damit ist Ricardo der grésste

Schweizer Online-Marktplatz.

Restado restado ist Europas flihrender Marktplatz fir Baustoffe aus dem Ruck- www.restado.de
bau und tbriggebliebenen Bauprodukten. Uber 1.000.000 Baustoffe mit
verschiedenen Varianten stehen zur Verfligung. Das Baumaterial ist ent-
weder neu oder in einem guten Zustand. Die Lieferung erfolgt deutsch-

landweit und teilweise auch in die Schweiz.
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